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Apresentacao

Este guia aborda desde as estratégias fundamentais de
entrada no mercado imobiliario norte-americano até as
nuances técnicas dos sistemas construtivos mais avancados,
passando pela analise detalhada dos mercados regionais mais
promissores. Seja vocé um investidor iniciante buscando sua
primeira propriedade internacional ou um investidor
experiente procurando sofisticar seu portfdlio, vai encontrar
aqui informacaoes essenciais para tomadas de decisdes
fundamentadas.

Especialistas recomendam alocar no minimo
20% do portfélio em ativos internacionais para
minimizar riscos locais.

O foco esta em oportunidades praticas e implementaveis,
com énfase especial em mercados como Flérida e Texas,
que oferecem combinacao unica de crescimento
populacional, auséncia de impostos estaduais sobre
renda e ambiente altamente favoravel aos negocios.

Diversificar investimentos € a melhor forma de
reduzir riscos e aumentar as chances de retorno

O mercado imobiliario americano, com seu volume de

US$ 43 trilhoes, representa uma das maiores
oportunidades de investimento global, pois oferece nao
apenas protecao contra a volatilidade do real, mas também
acesso a um sistema regulatdério maduro, transparente e
amplamente favoravel ao capital internacional.

Com a constante necessidade de protecao cambial e busca
por ativos em moeda forte, os Estados Unidos apresentam-se
como destino estratégico para dolarizacao de patrimoénio,
oferecendo seguranca juridica, liquidez superior e
oportunidades consistentes de valorizacao.
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Capitulo 1 —

e Renda Ativa x Renda Passiva

,
ESTRATEGIAS DE e Construcao x Aquisicao (na planta ou pronto) de Imdveis
INVESTIMENTOS e Land Development - Loteamento e Incorporagao

e Flipping - Aquisicao, Reforma e Revenda de Imdveis
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CONSTRUCAO DE IMOVEIS

A construcao de imodveis nos Estados Unidos € uma estratégia
lucrativa para investidores internacionais. Reduz custos ao eliminar
margens de incorporadoras e revendedores, com um preco por
metro quadrado mais baixo que permite a personalizacao do
projeto de acordo com as demandas do mercado.

Imoveis recém-construidos valorizam-se rapidamente,
especialmente em areas em expansao, devido a eficiéncia
energética que reduz custos e aumenta a atratividade para locagao
e revenda. Os imoveis construidos podem servir para venda ou
aluguel (de longo ou curto prazo), aproveitando a demanda turistica
em locais estratégicos, como Florida e Califérnia, impulsionada por
plataformas como Airbnb e Vrbo.

Comprar um imovel na planta nos EUA — especialmente na Florida — € uma estratégia vantajosa para investidores estrangeiros. Os precos

s

AQUISICAO DE IMOVEIS
(NA PLANTA OU PRONTOS)

A aquisicao de propriedades prontas oferece alternativa estratégica
com foco em retorno imediato e maior previsibilidade. Este modelo
permite geracao de receita instantanea através de revenda ou
locacao, sem necessidade de aguardar conclusao de obras ou
gerenciar processos construtivos.

Propriedades prontas frequentemente estao localizadas em areas
consolidadas com infraestrutura completa, proximidade de escolas,
comeércio e atracdes turisticas, fatores que aumentam valor e
atratividade. O financiamento tende a ser mais acessivel para
investidores internacionais, pois bancos consideram propriedades
existentes garantias mais seguras que construcoes em andamento.

Sa0 Mais baixos que os de imadveis prontos, com possibilidade de parcelamento durante a obra, valorizacao até a entrega e personalizagcao do

projeto. O investidor ganha tempo para se organizar financeiramente ou imigrar, conta com garantias da construtora e adquire um bem novo,

com baixa manutencao. No fim, o imovel pode gerar renda via aluguel ou ser revendido com lucro, aproveitando a alta do mercado local.
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ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTOS

Flipping - Aquisicdo, Reforma e Revenda de Iméveis

O flipping consiste na aquisicao estratégica de
iImoveis subvalorizados, seguida de reformas
direcionadas e revenda com lucro em curto prazo.
Esta abordagem demanda analise criteriosa do
mercado, identificacao de propriedades com
potencial real de valorizacao e parcerias confiaveis
para execucao eficiente das reformas.

O sucesso depende da otimizacao rigorosa de custos
de reforma, planejamento eficiente para revenda e
escolha de mercados aquecidos com alta liquidez,
garantindo margens atrativas e minimizando riscos

de mercado.
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TIPOS DE INVESTIMENTOS

Single-Family Homes - A Base do Mercado Americano

@ Privacidade e Autonomia

As residéncias unifamiliares representam o tipo de propriedade mais desejado pelos americanos, constituindo a base

do sonho americano de casa propria. Estas propriedades oferecem privacidade maxima, liberdade para desfrutar de
areas internas e externas como jardins e varandas, e autonomia completa para decisdes sobre a propriedade.

Valorizacao Sdlida

Para investidores, single-family homes proporcionam valorizacao sélida ao longo do tempo,

especialmente em regides com forte demanda residencial e infraestrutura desenvolvida. A

estabilidade deste segmento atrai familias que buscam seguranca e qualidade de vida,

mantendo demanda consistente tanto para moradia quanto para locacao.
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@g? Flexibilidade de Uso

A flexibilidade de uso permite ao proprietario alternar entre locacao
de longo prazo, short-term rental e uso pessoal, possibilitando que
Investidores internacionais desfrutem de seus imaoveis na Florida

com familia e amigos durante periodos especificos.




TIPOS DE INVESTIMENTOS

Townhomes - Equilibrio Custo-Beneficio

O
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Equilibrio Estratégico

As townhomes representam equilibrio estratégico entre beneficios de casas
unifamiliares e conveniéncia condominial. Estas propriedades geminadas, de
dois ou trés andares, oferecem custo de entrada inferior a single-family homes
do mesmo tamanho, tornando-se op¢ao acessivel para investidores.

Amenidades Comunitarias

A maioria das townhomes esta localizada em comunidades planejadas com
amenidades como piscinas, academias e seguranca 24 horas, caracteristicas
que agregam valor significativo e aumentam atratividade para locatarios.

Rentabilidade Consistente

Os townhomes sao uma opcao estratégica para investidores que buscam
rentabilidade e versatilidade. Com forte demanda para locacao de longo prazo,
especialmente na Florida, garantem retorno consistente. Oferecem precos mais
acessiveis na planta, com potencial de valorizacao durante a obra. Sao ideais
tanto para aluguel de curto ou longo prazo quanto para revenda, gracas a
localizacao estratégica e baixa complexidade de gestao. Com manutencao mais
barata que casas independentes — ja que muitos custos sao compartilhados —
combinam boa margem de lucro com praticidade operacional.




TIPOS DE INVESTIMENTOS

Apartments - Diversificacao Urbana

. () Administracdo Centralizada
s Alta Demanda

Apartamentos em edificios ou
complexos residenciais oferecem
oportunidade de diversificacao com
alta demanda em centros urbanos. A
crescente populacao da Flérida e
Texas, combinada com fluxo constante
de turistas, garante taxa de ocupacao
elevada e maior liquidez.

A administracao centralizada atraveés
de associacoes de moradores (HOA)
reduz preocupacdes com gestao diaria,
permitindo foco em estratégias de
longo prazo.

E Infraestrutura Moderna

Edificios modernos oferecem
infraestrutura com seguranca 24 horas,
areas de lazer e amenidades que
permitem cobranca de aluguéis
competitivos. A possibilidade de uso
pessoal do proprietario adiciona valor

iIntangivel ao investimento.

Fluxo de Caixa Consistente

Estes imoveis geram fluxo de caixa
consistente através de locacao de
longo prazo ou aluguel de temporada,
atraindo diferentes perfis de inquilinos.




TIPOS DE INVESTIMENTOS

Multi-Family Properties - Receita Diversificada

éﬁ]fﬁ Diversificagao de Fluxos de Renda

Propriedades multifamiliares

, , - D , - abrigam varias unidades residenciais em um
Propriedades multifamiliares sao imoveis residenciais , - _ e
: : : empreendimento, permitindo diversificagao
com duas ou mais unidades independentes dentro . - : "

de fluxos de renda através de multiplos inquilinos.

de uma mesma estrutura ou complexo. Podem ir de

duplexes e triplexes a prédios com dezenas ou - — - _
: — 51 Eficiéncia Operacional
centenas de apartamentos, todos sob uma unica - - ‘ (@) P
escritura e gestao. Sao voltadas a locacao e ideais ik A administracdo, manutencao e reformas
i~ o ———— ~ . 0 o o
para geracdo de renda passiva. i . sao substancialmente mais eficientes quando
i diluidas entre varias unidades.

Esta estrutura reduz significativamente .

O impacto de eventuais vacancias, -

. g@ Programa Section 8

garantindo receita continua mesmo

com rotatividade de inquilinos O Programa reduz drasticamente risco de

iInadimpléncia e proporciona renda estavel

e previsivel, combinando retorno financeiro

Com multiplos inquilinos, a perda _ _ , o
- , ‘ atrativo com impacto social positivo.
temporaria de uma unidade tem —

Impacto limitado no desempenho
financeiro global.

| L B I l":."- ; ,:.::-I" =1, - ";..-:-. | I { -: e ‘_
Programa Section 8 - 0 governo americano garante o pagamento de A

parte ou totalidade do aluguel.



TIPOS DE INVESTIMENTOS

Imoveis Comerciais - Rentabilidade Superior

Office/Clinic/Commercial Centers
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Edificacdes comerciais que abrigam escritorios,
lojas, clinicas e estabelecimentos diversos,
oferecendo rentabilidade tipicamente superior ao
mercado residencial. Contratos comerciais sao
estruturalmente mais longos (5 a 10 anos),

proporcionando estabilidade e reduzindo vacancia.

Muitos contratos utilizam modelo triple net lease
(NNN), onde inquilinos assumem custos como
IMpOostos, seguro € manutencao, otimizando

S50 _. ‘
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retornos para proprietarios. A diversificacao entre
diferentes tipos de negodcios permite diluicao de
riscos setorials.




TIPOS DE INVESTIMENTOS

Imoveis Comerciais - Rentabilidade Superior

= Flex Spaces/Warehouses

Combinam areas de armazenamento com
espacos adaptaveis para escritorios ou operacoes
iIndustriais. Com crescimento do e-commerce e
iIntensificacao de operacdes de distribuicao, estes
Imoveis apresentam demanda consolidada e

essencial para eficiéncia logistica empresarial.

A flexibilidade de layout conforme perfil do
Inquilino amplia base de potenciais locatarios,

enguanto menores custos de manutencao
resultam em margens mais atrativas. A inclusao

destes ativos permite diversificacao do portfdlio,

EEEEEE.

reduzindo exposicao as oscilacdes do mercado

residencial.
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SISTEMAS CONSTRUTIVOS

Métodos Tradicionais Norte-Americanos

Concrete Block Construction (CBC)

O sistema de blocos de concreto consiste na montagem de paredes
estruturais com blocos reforcados com aco e preenchidos com concreto
em pontos estratégicos. Este método oferece eficiéncia térmica superior
e resisténcia parcial ao fogo, caracteristicas especialmente valorizadas
na Florida.

Embora blocos de concreto nao oferecam isolamento térmico natural, a

o

aplicacao de isolamento adicional nas paredes internas garante conforto LSS S L) '.'-'cl*'r-"?*'"'“'"*#

térmico e eficiéncia energética. O CBC apresenta maior durabilidade e
exige significativamente menos manutencao ao longo do tempo
comparado a outros sistemas.

Para investidores na Florida, CBC oferece vantagens estratégicas em
durabilidade, valorizagcao e aceitagao no mercado. Imdveis construidos com
este sistema atendem padrdes rigorosos de seguranca exigidos pelo codigo
de construcao estadual, facilitando aprovacao de financiamentos e seguros.
Esta tecnologia proporciona diferencial competitivo, combinando seguranca,
baixo custo de manutencao e alta valorizacao patrimonial.




SISTEMAS CONSTRUTIVOS

Métodos Tradicionais Norte-Americanos

T |
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Wood Frame Steel Frame

O sistema wood frame utiliza
madeira como principal
material estrutural, sendo
técnica tradicional
amplamente adotada devido
a versatilidade, custo
relativamente baixo e
facilidade de construcao.
Estruturas de madeira sao
leves e oferecem boas
propriedades de isolamento
térmico e acustico, tornando-
se atraentes em climas
temperados.

O sistema steel frame
emprega aco galvanizado
como material estrutural,
substituindo madeira por
perfis metalicos. Este método
é reconhecido pela
resisténcia, durabilidade e
capacidade de suportar
grandes cargas, sendo ideal
para construcoes de maior
porte. A precisao no corte e
mMmontagem garante
construcao mais rapida com
menor desperdicio de

material.




SISTEMAS CONSTRUTIVOS

Inovacao Tecnoldgica

Os recentes furacoes Helene e Milton causaram danos
devastadores em regides nobres da Florida, resultando na
condenacao de milhares de propriedades pela FEMA que
necessitam de demolicao ou reconstrucao total para adequacao
a0s Novos padrdes de seguranca.

Esse cenario desencadeou uma renovacao imobiliaria sem
precedentes, marcada pela corrida para adquirir terrenos
privilegiados frente a agua, muitos deles oferecidos a precos
reduzidos por proprietarios que nao dispunham de recursos para
reconstruir — ja gue 0s seguros, em muitos casos, Nao cobriram
0S custos das novas exigéncias regulatorias.

A combinacao de
regulamentacoes
Mmunicipais mais rigorosas,
limitacoes de seguros e a
demanda por moradias
resilientes abre uma janela
Unica para investidores.

SCIP - O sistema

comprovadamente
resiliente a furacoes

Painéis pré-moldados

compostos por um nucleo de EPS
(poliestireno expandido), revestido
por malhas de aco e concreto
projetado, formando uma
estrutura monolitica, altamente
resistente e leve.

O SCIP é altamente recomendavel
em regides propensas a desastres
naturais, como furacoes,
Incéndios e terremotos,

poIs resiste a ventos acima de
350km/h e impactos, além de
excelente isolamento acustico

e térmico.

L\



SISTEMAS CONSTRUTIVOS

Inovacgao Tecnoldgica

Structural Concrete Insulated Panels (SCIP)

Resisténcia
Superior

Este sistema foi desenvolvido
especificamente para regioes
propensas a desastres naturais,
oferecendo resisténcia
superior contra furacoes,
iIncéndios e terremotos, além
de excelente isolamento
acustico e térmico. Para a
Florida, Texas e California -
estados frequentemente
afetados por desastres naturais
- SCIP representa solugao
altamente competitiva.

Eficiéncia

Energética

Comparado a métodos
tradicionais, SCIP reduz
substancialmente custos
operacionais através de alta
eficiéncia energética,
proporcionando economia

significativa com climatizacao.

A durabilidade superior
mMinimiza gastos com
Manutencao e seguros,
tornando imoveis mais
atrativos para compradores e
locatarios.

Valorizacao
Patrimonial

Com crescente demanda por
construcoes sustentaveis e
resilientes, investir emn SCIP
oferece maior valorizacao do
Imovel, atendendo a rigorosos
codigos de construcao locais
e exigéncias do publico
moderno que busca
seguranca e eficiéncia. O
sistema agrega valor ao
mercado, oferecendo imoveis
Mmais seguros e resilientes,
alinhados as novas exigéncias
de seguradoras e reguladores.
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MERCADOS ESTRATEGICOS

Apds a pandemia de COVID-19, Texas e Florida
emergiram como os grandes beneficiarios da
migracao interna norte-americana, atraindo pessoas,
empresas e capital de forma sem precedentes. O
Census.gov identificou estes estados como lideres
absolutos em movimentacao no setor da construcao
civil, refletindo uma transformacao demografica e
econdmica significativa no pais.

Enguanto Texas e Florida enfrentam desafios
relacionados a furacdes, a Califérnia lida com

terremotos e incéndios florestais que moldam suas
necessidades construtivas.

) (]
-

Nova York, por sua vez, atravessa um periodo de _
ajuste que, paradoxalmente, pode representar P
oportunidades estratégicas para investidores com

visao de longo prazo.






MERCADOS ESTRATEGICOS

Florida: O Epicentro da Migracao Americana

Setor Turistico e Mercado de Locacgoes

O turismo adiciona uma dimensao unica ao mercado imobiliario local. Com
aproximadamente 125 milhdes de visitantes anuais, a Florida beneficia-se nao
apenas do turismo tradicional, mas também desenvolve um segmento
robusto de locacdes de temporada que oferece rentabilidade atrativa para
investidores.

Mercado de Transa¢cées em Dinheiro

O mercado floridiano apresenta alta concentracao de transacoes em
dinheiro, com destague para West Palm Beach (49,6% das compras em cash),
Jacksonville (40,6%), Fort Lauderdale (38,9%) e Miami (38,1%), demonstrando o
poder agquisitivo dos compradores na regiao.

Desafios Climaticos e Oportunidades Tecnolégicas

A Florida enfrenta desafios climaticos significativos, com furacdes e tornados
anuais causando danos substanciais as construcdes tradicionais, resultando
na necessidade de reconstrucao de milhares de residéncias anualmente.
Esta realidade impulsiona crescentemente a demanda por tecnologias
construtivas mais resilientes, como o sistema SCIP, projetado
especificamente para resistir a eventos climaticos extremos.




MERCADOS ESTRATEGICOS

TEXAS: A Nova Fronteira Economica Americana

O Texas estabeleceu-se como um dos mercados imobilidarios mais
dinamicos dos Estados Unidos, impulsionado por um crescimento
populacional extraordinario e um fluxo migratoério interno sem
precedentes. Centros urbanos como Austin, Dallas, Houston e San
Antonio continuam exercendo magnetismo sobre empresas de
tecnologia, servicos financeiros e energia, criando ecossistemas de
Inovacao que atraem profissionais qualificados de todo o pais.

O fenbmeno migratdrio texano é particularmente notavel guando
consideramos sua origem. Empresas e trabalhadores estao
abandonando estados tradicionalmente présperos como Califérnia e
Nova York, motivados pela busca de impostos mais baixos, custo de
vida reduzido e ambiente regulatério mais flexivel. A auséncia de
Imposto de renda estadual no Texas representa um diferencial
competitivo decisivo, complementado por uma legislacao
consistentemente pré-negocios que facilita o desenvolvimento de
projetos imobiliarios e de construcao.




MERCADOS ESTRATEGICOS

TEXAS: A Nova Fronteira Economica Americana

O crescimento de polos industriais e tecnoldgicos, exemplificado pelo
"Silicon Hills" em Austin, tem transformado a paisagem econdomica
estadual. Esta diversificacao econdmica sustenta uma demanda
habitacional multifacetada, abrangendo desde residéncias acessiveis
até projetos de alto luxo, além de um mercado crescente de locacdes de
curto prazo e residéncias multifamiliares.

A costa texana, embora vulneravel a furacdes, apresenta oportunidades
unicas para tecnologias construtivas inovadoras. O sistema SCIP emerge
como solucao estratégica, oferecendo resisténcia superior a ventos
extremos, incéndios e atividade sismica, representando um diferencial
competitivo significativo para investidores e construtoras visionarias.

Uma vantagem adicional do mercado texano reside na competitividade
de custos. Tanto mao de obra quanto materiais de construcao tendem a
ser mais acessiveis comparativamente a mercados como Califérnia e
Florida, ampliando as margens de rentabilidade para investidores
estratégicos.




MERCADOS ESTRATEGICOS

CALIFORNIA: Luxo, Sustentabilidade e Inovacao

Investir no mercado imobiliario da Califérnia

O investimento no mercado imobiliario californiano é uma estratégia
atraente, especialmente devido a demanda por sustentabilidade e
eficiéncia energética. O estado € um polo de compradores com alto
poder aquisitivo, principalmente no setor de luxo, que buscam
propriedades seguras e sustentaveis.

Regides Dinamicas e Oportunidades de Investimento

Cidades como Los Angeles, San Francisco e San Diego mantém-se
dinamicas, enquanto Sacramento e Fresno surgem como alternativas
Mais acessiveis. Essa diversidade geografica proporciona diferentes
oportunidades de investimento.




MERCADOS ESTRATEGICOS

CALIFORNIA: Luxo, Sustentabilidade e Inovacao

Regulamentacao e Valorizacao de Propriedades
A rigorosa regulamentacao, como o Title 24, promove investimentos em

construcdes eficientes, resultando em valorizacao superior. A normativa,

ao estabelecer padroes elevados, favorece edificacdes que se destacam
Nno mercado.

Resiliéncia e Seguranca Contra Desastres

A vulnerabilidade a incéndios florestais e terremotos aumenta a
demanda por construcoes seguras, com tecnologias que oferecem
resisténcia ao fogo e estabilidade sismica. Essas solucdes sao essenciais
para atender a uma demanda crescente por seguranca.

Mercado de Luxo Californiano

O mercado de luxo na California é caracterizado por uma alta
concentracao de compradores ricos, uma crescente procura por
sustentabilidade e propriedades que incorporam inovacoes
tecnoldgicas. O mercado se mantém resiliente, com uma valorizacao
consistente ao longo dos anos.
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A escolha entre construcao e aquisicao
deve considerar objetivos especificos:

CONSIDERACOES FINAIS

Escolha
Estratégica

construcao oferece maior controle,

personalizacao e potencial de valorizagao
superior, enquanto aquisicao proporciona

entrada imediata no mercado com

geracao de renda instantanea.

Diversificacao
Internacional
O mercado imobiliario americano
oferece portfdélio extraordinariamente
diversificado de oportunidades para
iInvestidores internacionais, desde
construcao de residéncias unifamiliares
até desenvolvimento de propriedades
comerciais complexas.
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Sistemas
Construtivos

A selecao de sistemas construtivos -

especialmente tecnologias resilientes

como SCIP em regides propensas a

desastres - pode determinar

significativamente o desempenho de

longo prazo do investimento.
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Parcerias
Qualificadas

Com due diligence apropriada, parcerias
estratégicas qualificadas e compreensao
profunda das dinamicas regionais, o
mercado americano oferece seguranca
juridica, liquidez superior e oportunidades
consistentes de valorizacao patrimonial.

A combinacao de sistemas construtivos inovadores, como SCIP, com mercados estratégicos, como m

Florida e Texas, oferece uma base soélida para a dolarizacao de patrimonio. Isso proporciona ativos tangiveis

com alto potencial de retorno para investidores em busca de diversificacao internacional inteligente.



C t t U Virtual meeting, phone conversation
o n a C s or onsite visit to the Gulf Coast or East Coast

Com a Achieve America,

hfl;CI;BI?.‘IATLY vocé tem um parceiro
GROUP confiavel em cada etapa
da jornada internacional.

R +1 (346) 318-5532 W4 info@achieve-america.com.br

e comece a construir
seu futuro nos EUA com
seguranca, estratégia e
agilidade.

Re +55 (51) 98422-3553

AR

9 www.achieve-america.com.br
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